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I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1. Законодательное регулирование

1.1.Настоящее Положение разработано в соответствии с правилами, установленными:
- Статьями 447- 449 Гражданского кодекса Российской Федерации; 
- Законом от 21.07.2005г. №115-ФЗ «О концессионных соглашениях»;
- Постановлением Правительства РФ от 30.06.1998г. № 685 «О мерах по обеспечению поступления в федеральный бюджет доходов от использования федерального имущества»
в редакции Постановления Правительства РФ от 23.03.2006г. № 156;
- Распоряжением Мингосимущества РФ от 28.07.1998 г. № 774-р «Об утверждении Положения о проведении торгов на право заключения договора аренды объектов недвижимости, находящихся в федеральной собственности»;
- Распоряжениями Территориального управления Федерального агентства по управлению Федеральным имуществом в НСО:
от 01.06.2007г. № 690 «О внесении изменений в Положение о порядке сдачи в аренду государственного имущества, находящегося в федеральной собственности»;
от 04.06.2007г. № 691 «Об утверждении конкурсной документации»;
от 06.08.2007г. № СА-7525 «О проведении торгов на право заключения договоров аренды»;
от 02.02.2009г. №88-р «О назначении ГОУ ВПО НГТУ организатором торгов».
2. Организатор конкурсных торгов
2.1. Государственное образовательное учреждение высшего профессионального образования «Новосибирский государственный технический университет» /ГОУ ВПО НГТУ/. 
3. Конкурсная комиссия

3.1. Состав конкурсной комиссии определен приказом НГТУ от 25.10.2007г № 1125.
3.2. Заседания комиссии являются правомочными, если на них присутствует не менее 2/3 членов.

3.3. Решения принимаются простым большинством голосов, а при равенстве голосов -голос председателя является решающим.

4. Предмет конкурса. Сведения об объекте
4.1. Предмет конкурса – право аренды временно неиспользуемого недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в федеральной собственности и закрепленного за Организатором на праве оперативного управления. 
4.2. Объектом аренды являются нежилые помещения, объединенные в лоты, информация о которых должна быть опубликована в извещениях Организатора в СМИ и размещена в Интернете на сайте ГОУ ВПО НГТУ не менее чем за 30 дней до дня проведения торгов.
Недвижимое имущество (помещения), сдаваемое в аренду, должно быть использовано в соответствии с его функциональным назначением и целями использования, указанными в конкурсной документации. 

4.3. Срок аренды – менее 1 (одного) года.
5. Начальный (минимальный) размер арендной платы и порядок его формирования
5.1 Ставка арендной платы – стоимость аренды одного квадратного метра в год. 

Начальная (минимальная) ставка арендной платы - рыночная ставка арендной платы, определенная на основании отчета об оценке, выполненного независимым оценщиком в соответствии с законодательством об оценочной деятельности и утвержденного экспертизой Территориального управления Федерального агентства по управлению федеральным имуществом. 
Размер арендной платы – стоимость аренды недвижимого имущества в год.

5.2. Начальный (минимальный) размер арендной платы для каждого лота указан в извещении Организатора в СМИ. Размер арендной платы в заключенном по итогам конкурса договоре аренды недвижимого имущества, находящегося в федеральной собственности, не может быть ниже размера арендной платы, указанного в извещении.

5.3. В начальные (минимальные) ставку и размер арендной платы не включаются НДС, коммунальные платежи, расходы по оценке, содержанию объекта аренды, возмещение налоговых платежей
6. Требования к участникам конкурса
6.1. В настоящем конкурсе может принять участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы и места нахождения или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель.
6.2. Критерием допуска к участию в конкурсе является отсутствие задолженности у претендента перед федеральным бюджетом по арендной плате и пени.

7. Расходы на участие в конкурсе

7.1. Для участия в конкурсе участник перечисляет задаток, размер которого и счет, на который задаток должен быть перечислен, указаны в Договоре о задатке.
8. Перечень конкурсной документации
8.1. При организации и проведении торгов Организатор подготавливает следующую конкурсную документацию:
- заявление правообладателя о принятии решения на проведение торгов;
- извещение о проведении конкурса;
- форма заявки претендента на участие;

- форма договора о задатке;

- форма конкурсного предложения;

- форма описи документов;
- журнал выдачи документов претендентам;

- журнал регистрации договоров о задатке;

- журнал приема заявок от претендентов;

- протокол комиссии об окончании приема заявок;

- протокол о результатах торгов;

- проект договора аренды. 
9. Порядок предоставления конкурсной документации

9.1. Со дня опубликования информационного сообщения о проведении конкурса Организатор на основании официального запроса любого заинтересованного лица, в течение двух дней официально предоставляет такому лицу конкурсную документацию.

9.2. Запрос на получение конкурсной документации должен содержать следующие сведения о заявителе:
-
наименование предмета конкурса, дата его проведения;
-
наименование организации-заявителя либо фамилия, имя, отчество физического лица (индивидуального предпринимателя);
-
юридический, почтовый адрес;
-
код города, номер телефона и факса;
-
адрес электронной почты;
-
фамилия, имя, отчество и должность контактного лица, его телефон.

9.3. Конкурсная документация предоставляется претенденту в письменной форме или в форме электронного документа. 
10. Внесение изменений в конкурсную документацию

10.1. Организатор по собственной инициативе вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее, чем за двадцать дней до дня окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
10.2. В течение пяти рабочих дней со дня принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения направляются заказными письмами всем участникам конкурса, которым официально была предоставлена конкурсная документация. 
II. ПОДГОТОВКА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ
11. Форма заявки на участие в конкурсе

11.1. Претендент подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в конверте, в соответствии с требованиями, изложенными в настоящей конкурсной документации. 
12. Язык документов, входящих в состав заявки на участие в конкурсе
12.1. Все документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе, должны быть составлены на русском языке. Подача документов, входящих в состав заявки на иностранном языке должна сопровождаться предоставлением, надлежащим образом заверенного перевода соответствующих документов на русский язык. 
13. Требования к содержанию документов, входящих в состав заявки 
на участие в конкурсе
13.1. Заявка на участие в конкурсе должна быть подготовлена по форме, приложенной к конкурсной документации и содержать сведения, указанные в Извещении Организатора.
13.2. При подготовке заявки и документов, входящих в состав заявки, не допускается применение факсимильных подписей.
13.3. Непредставление необходимых документов в составе заявки, наличие в таких документах недостоверных сведений о претенденте, оформление документов ненадлежащим образом или неаккуратно является риском претендента, подавшего такую заявку, и является основанием для отказа претенденту в приеме и регистрации заявки. 

В случае установления недостоверности сведений, содержащихся в документах, в составе заявки, такой претендент может быть отстранен комиссией от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.
13.4. Претендент может дополнительно представить другие документы, подтверждающие его правоспособность и квалификацию.
14. Величина арендной платы
14.1. Величина арендной платы, предложенная участником конкурса в опечатанном внутреннем конверте для выбранного лота, не может быть ниже минимального размера арендной платы, указанного в Извещении Организатора в СМИ для соответствующего лота.

14.2 Величина арендной платы, предложенная участником конкурса в опечатанном внутреннем конверте, должна быть указана числом и прописью.
15. Требования к оформлению заявок на участие в конкурсе
15.1. При описании условий и предложений претендентов должны приниматься общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями действующих нормативных правовых актов.
15.2. Сведения, которые содержатся в заявках претендентов, не должны допускать двусмысленных толкований.
15.3. Форма подачи заявки на участие в конкурсе указана в Извещении Организатора в СМИ. Все документы, представленные претендентами, должны быть скреплены печатью и заверены подписью уполномоченного лица (для юридических лиц), подписаны физическими лицами собственноручно. Все документы, насчитывающие более одного листа, должны быть пронумерованы, прошиты, скреплены печатью и заверены подписью уполномоченного лица претендента – юридического лица и собственноручно заверены претендентом – физическим лицом, в том числе на прошивке. Верность копий документов, представляемых в составе заявки на участие в конкурсе должна быть подтверждена печатью и подписью уполномоченного лица. 

15.4. Все экземпляры заявки должны быть четко напечатаны. Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью и заверенных подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или собственноручно заверенных (для физических лиц). 

15.5. Документы, представляемые претендентами в составе заявки на участие в конкурсе, должны быть заполнены по всем пунктам.

15.6. Представленные в составе заявки на участие в конкурсе документы не возвращаются претенденту.
III. ПОДАЧА ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ
16. Срок и порядок подачи и регистрации заявок на участие в конкурсе

16.1. Заявки на участие в конкурсе подаются в сроки и по адресу, указанному в Извещении Организатора в СМИ. 

Претендент при отправке заявки по почте, несет риск того, что его заявка будет доставлена по неправильному адресу или с опозданием. 

16.2. Претендент должен подготовить конкурсную заявку на бумажном носителе. 
16.3. Конкурсные заявки принимаются в двойных конвертах. Во внешнем конверте должны содержаться:
- собственно заявка участника;

- договор о задатке;

- копия платежного поручения, подтверждающего перечисление задатка;

- заверенные копии учредительных документов;

- опись представляемых документов;

- документы, перечисленные в описи.

Во внутреннем конверте должно содержаться собственно предложение претендента. Внутренний конверт на момент подачи заявки должен быть закрыт и опечатан претендентом.

16.4. При приеме заявки Организатор конкурса в присутствии претендента или его представителя вскрывает внешний конверт и проверяет наличие и соответствие поданной заявки и приложенных к ней документов и материалов перечню, установленному в п. 16.3 конкурсной документации. При вскрытии внешнего конверта внутренний конверт остается запечатанным.

16.5. Организатор отказывает претенденту в приеме и регистрации заявки в следующих случаях:

- заявка подана по истечении срока приема заявок, указанного в Извещении Организатора в СМИ;

- заявка подана лицом, не уполномоченным действовать от имени претендента;

- представлены не все документы, перечисленные в п. 16.3 конкурсной документации;

- представленные документы оформлены ненадлежащим образом;

- не запечатан внутренний конверт.

Данный перечень оснований для отказа претенденту в приеме заявки является исчерпывающим.
16.6. Непринятая Организатором заявка, с приложенными к ней документами, возвращается претенденту в день ее подачи вместе с уведомлением об отказе в приеме и регистрации заявки с указанием причин отказа, путем вручения их претенденту или его представителю под расписку, либо не позднее трех дней с момента получения заявки путем отправления указанных документов по почте (заказным письмом).

 16.7. В случае принятия заявки Организатор присваивает ей в журнале приема и регистрации заявок регистрационный номер, который проставляется на внутреннем конверте претендента. Претенденту, представившему заявку, выдается расписка, подтверждающая получение его заявки с указанием даты и времени поступления.
 
16.8. Претендентам, подавшим заявки, Организатор обязан обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких заявках, до момента начала первого заседания комиссии по торгам. Лица, осуществляющие хранение конвертов с заявками, не вправе допускать повреждение таких конвертов и заявок до момента их вскрытия.
17. Отзыв заявок на участие в конкурсе

17.1. Претендент, подавший заявку на участие в конкурсе, вправе отказаться от участия в конкурсе не позднее, чем за один день до его начала. В этом случае задаток возвращается в течение 10 дней с момента получения письменного отказа от участия в конкурсе.
17.2. Отказ от участия в конкурсе производится в следующем порядке.

Претендент подает в письменном виде уведомление об отказе от участия в конкурсе. При этом должна быть указана следующая информация: наименование конкурса, дата его проведения, регистрационные номер и дата заявки на участие в конкурсе, дата, время и способ подачи заявки на участие в конкурсе. 

Уведомление об отказе от участия в конкурсе должно быть скреплено печатью и заверено подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) и собственноручно подписано физическим лицом. 
17.3. Уведомления об отказе от участия в конкурсе подаются по адресу подачи заявок, указанному в Извещении Организатора в СМИ. 
17.4. Отказы от участия в конкурсе регистрируются в порядке, установленном п.16.7. 
17.5. Заявки на участие в конкурсе, отозванные до окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе в порядке, указанном выше, считаются не поданными. 
18. Окончание подачи заявок


18.1. В день окончания приема и регистрации заявок Организатор передает принятые заявки и журнал приема и регистрации заявок комиссии по торгам. Комиссии по торгам представляются также выписки со счета, подтверждающие внесение претендентами задатка.

18.2. В день подведения итогов приема заявок комиссия по торгам рассматривает заявки и документы претендентов, а также определяет факт поступления задатка на счет на основании представленных Организатором конкурса выписок по соответствующему счету.

18.3. В день окончания приема и регистрации заявок комиссия по торгам подписывает протокол об окончании приема заявок.

Протокол заседания комиссии об окончании приема заявок должен содержать следующие сведения:

- сведения о предмете и объекте конкурса;

- перечень зарегистрированных заявок;

- перечень заявок, допущенных к оценке и решение о признании претендентов, представивших эти заявки, участниками конкурса;

- перечень отозванных заявок;

- перечень заявок, не допущенных к оценке в связи с непоступлением задатка на специальный счет Организатора.
Обязательным приложением к протоколу является выписка со счета Организатора, подтверждающая поступление задатка.

18.4. Если на момент окончания срока приема заявок зарегистрировано не более одной заявки, торги признаются несостоявшимися.
В этом случае конкурсная комиссия может принять решение о продлении срока приема заявок и переносе даты проведения конкурса на тот же срок, но не более чем на 45 дней.

При этом Организатор, на основании решения комиссии по торгам, публикует соответствующее Извещение Организатора в СМИ с указанием новой даты проведения конкурса.
IV. ПРОЦЕДУРА ПРОВЕДЕНИЯ КОНКУРСА

19. Вскрытие конвертов
19.1. В день проведения конкурса, указанный в Извещении Организатора в СМИ, на заседании комиссия по торгам последовательно оглашает заявки участников конкурса и выбранные ими лоты. После оглашения комиссия по торгам вскрывает конверты с предложениями участников конкурса и оглашает предложения по размеру арендной платы и ставке арендной платы. Перед вскрытием конвертов комиссия проверяет их целостность, что фиксируется в протоколе заседания комиссии по торгам.

19.2. Вскрытие конвертов и оглашение предложений производится комиссией по торгам при наличии правомочного ее состава. При вскрытии конвертов и оглашении предложений имеют право присутствовать участники конкурса или их представители.

 
Представители участников конкурса предоставляют копию паспорта и доверенность, подтверждающую правомочность лица на право представлять участника конкурса при вскрытии конвертов. 

19.3. Комиссия по торгам проверяет соответствие представленных предложений требованиям, содержащимся в конкурсной документации. В случае, если представленные предложения не соответствуют требованиям, содержащимся в конкурсной документации, указанные предложения не подлежат дальнейшему рассмотрению, и лицо, подавшее такую заявку, утрачивает статус участника конкурса, что фиксируется в протоколе заседания комиссии по торгам. Задаток в этом случае не возвращается.

19.4. После вскрытия конвертов и оглашения предложений комиссия по торгам удаляется на совещание для обсуждения и оценки предложений.
 Участники конкурса и их представители не имеют права присутствовать при обсуждении и оценке предложений.

V. ОПРЕДЕЛЕНИЕ ПОБЕДИТЕЛЯ КОНКУРСА

20. Критерии и порядок оценки представленных предложений

20.1. Оценка и сопоставление заявок осуществляются комиссией в целях выявления лучших предложений по заключению договоров аренды 
20.2. В запечатанном конверте участника конкурса, который был вскрыт комиссией по торгам, цена должна быть указана числом и прописью. В случае если указания цены числом и прописью не совпадают, комиссия по торгам принимает во внимание цену, указанную прописью.

20.3. На основании результатов оценки и сопоставления заявок комиссией по торгам каждой заявке относительно других по мере уменьшения степени выгодности содержащихся в них предложений присваивается порядковый номер. Заявке, в которой, по заключению комиссии по торгам, предложены лучшие условия заключения договора аренды, присваивается первый номер.

20.4. Победителем конкурса признается участник конкурса, предложения которого, по мнению комиссии по торгам, отвечают всем требованиям, содержащимся в конкурсной документации, и заявке на участие в конкурсе которого присвоен первый номер.

20.5 Заключение комиссии по торгам, определяющее победителя конкурса, оформляется протоколом о результатах торгов в день проведения конкурса.

20.6. Комиссия по торгам письменно извещает участников о результатах конкурса.
VI. ОФОРМЛЕНИЕ ПРАВ ПОБЕДИТЕЛЯ КОНКУРСА

21. Оформление результатов конкурса

21.1. Передача недвижимого имущества победителю конкурса и оформление договора аренды на него осуществляется в соответствии с протоколом о результатах конкурса, федеральным законодательством и иными нормативными правовыми актами.
21.2. Договор аренды должен быть подписан победителем конкурса не позднее 5 (пяти) дней с момента оформления протокола о результатах торгов и передан Арендодателю для подписания.
21.3. В случае, если победитель конкурса уклоняется от заключения договора аренды, он утрачивает внесенный задаток, комиссия по торгам вправе определить победителя из числа оставшихся участников конкурса (если число оставшихся участников не менее 2-х), либо принять решение о проведении нового конкурса.

VII. ПРИЛОЖЕНИЯ

Приложение 1. Заявка на участие в торгах (2 стр).
Приложение 2. Конкурсное предложение (1 стр.).

Приложение 3. Опись документов (1 стр.).

Приложение 4. Договор о задатке (3 стр.).

Приложение 5. Проект договора аренды нежилых помещений (6 стр.).
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